I ripartitori di calore
sono privati ma I'assemblea
sceglie 'impianto

Appello Milano

Il cambio della centralina

determina 'adeguamento
delle strumentazioni

Matteo Rezzonico

La contabilizzazione del calore in
condominio e oggetto dellasenten-
za della Corte d’appello di Milano
numero 1849,/2025: i ripartitori di
calore, installati a norma dell'artico-
logcomma 5del Dlgs 102/2014, s0-
no di proprietadei singoli condomi-
nimaspettaall’assembleadecidere
a maggioranza quale sistema di
contabilizzazione del calore adotta-
re. Il singolo condomino si deve
adeguare esostituire iripartitorial-
l'interno dellasua abitazionein base
a quanto deciso.

Nellafattispecie affrontata, il Tri-
bunale avevaaccolto I'impugnazio-
ne della delibera che aveva deciso,
tral’altro, la sostituzione deiconta-
bilizzatori di caloreinstallati. Il con-
dominio presentava appello, pun-
tualizzando che lasostituzione dei
ripartitori dovevaritenersilegittima
tenutoconto che, aprescinderedal
fatto che appartengono al singolo
condomino, nonsipuocambiarela
centralinadella caldaia senza cam-
biare i ripartitori, essendo compo-
nentidi un unico sistema.

Quindi seil condomino si rifiuta
diprocedere, sarebbe pregiudicata
I'attivita diregolare e ordinato gover-
no dell'impianto comune, generan-
dosi enormi difficolta gestionaliper
I'amministratore. LaCorte diappello

ha accolto latesidel condominio.

Erroneamente il condomino
impugnate riteneva che 1'assem-
blea non potesse deliberare suiri-
partitori, in quanto privati. Loside-
sume richiamando I'attuale nor-
mativa. L'articologcomma s lettera
b del Dlgs 102 /2014 pone a carico
delsingolo proprietariol’obbligo di
installazione dei sotto-contatori fi-
nalizzati a misurare I'effettivo con-
sumo di calore. L’articolo 16, com-
mi6e7,del Digs102/2014 prevede
cheil proprietario che non provve-
da all'installazione in corrispon-
denza di ciascun corpo scaldante
posto all'interno della sua unita
immobiliare, ¢ soggetto alla san-
zione amministrativa pecuniaria
da 500 a 2500 euro. Il decreto del
ministero dello Sviluppo economi-
C0 93/2017, stabilisce infine che i
contabilizzatori di calore debbano
essere sostituiti o revisionati ogni
noveanniedebbano esseresempre
funzionanti ¢ in linea con la nor-
mativa nazionale e europea.

Sussiste quindi, senza dubbio,
un obbligo del singolo proprieta-
rio /condominoa mantenereicon-
tabilizzatori in efficienza , ma il
contabilizzatore, pur essendo un
apparato privato, € soggetto a nor-
mative inderogabili ed e quindile-
gittimo cheil singolocondomino il
cui contabilizzatore risultimancan-
te o non funzionante possa essere
costretto dall'assemblea a provve-
dere alla sostituzione a sue spe-
se.L’assemblea hadungueil potere
di deliberare, a maggioranza dei
presenti cherappresentinoalmeno
meta dei millesimi, lasostituzione
deivecchi contabilizzatori presenti
nelle unita immobiliari.
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