[>amministratore avvocato difende
il condominio se riceve I'incarico

Duppiu ruolo

Lalegge delega conferma

cheil legale puo
amministrare immobili

In caso di patrocinio
deve pero essere pagato
a parte per I'attivita svolta

Annarita D’Ambrosio

Larecenteriforma delle professioni
non hariguardatolefigure non ordi-
nistiche come gli amministratori di
condominio, maimpattacomunque
sulla disciplina condominiale. 11 Ddl
cheriordinal'ordinamento forenselo

scrivenerosubianco: I'avvocato puo
esercitarel’attivita diamministratore
di condominio e, anche se numeri uf-
ficiali non ci sono, i legali che gesti-
scono attualmente patrimoniimmo-
biliari sono sempre pitt numerosi.
Sipone percio unadomanda: avere
unamministratoreavvocato puo es-
sere pitconveniente ? Incaso diazio-
ne legale intentata contro la compagi-
ne condominiale, chiamministraed
esercitalaprofessione puo difendere
il condominio convenuto?
Larispostaeaffermativa(Cassazio-
ne sentenza 6947 /1992 ), con alcune
precisazioni.Incondominiol'avvocato
puoessere nominatodall’amministra-
tore per cause che rientrino nelle sue
attribuzioni ordinarie, come lariscos-
sione crediti o gli atti conservativi sui
beni comuni, senzabisognodiautoriz-
zazioneassembleare. Peraltrecause di
litelanominaspettaall’assemblea. Per

agire controicondominimorosi,l'am-
ministratore quindi nomina il legale
senzapassaggioassemblearee puoas-
sumere personalmenteladifesa.Lari-
scossione éunsuoobbligoed é nel suo
potere agire autonomamente, Se c’e
urgenza, 'assemblea puo anche suc-
cessivamente ratificare questanomina.

Ma resta il tema del compenso:
I'avvocato ha un costo e I'ammini-
stratore avvocato va pagato, aparte,
in pit1. I codice deontologico forense,
all’articolo 27, comma 2, precisa che
I'avvocatodeveinformareil cliente e
laparteassistitasulla prevedibile du-
rata del processoe il prevedibile costo

®

Esclusa la possibilita
di difesa di una parte
del condominio
contro altri condomini
o contro la compagine

della sua prestazione, La legge pro-
fessionale 247/2012 all’articolo 13,
comma 2, stabilisce che ilcompenso
spettante al professionista e pattuito,
diregola, periscrittoall’atto del con-
ferimento dell’incarico.

I condomini, va detto, hanno il
vantaggio di avere un legale cono-
sciuto e che conosce benela situazio-
ne del condominio. [1suo compenso
per I'attivita legale pero non e com-
presoinquellodi amministratoredi
condominio, approvato allanomina.
Pertanto va votato ad hoc in assem-
blea,chel'amministratore convoche-
racomunicando diesseredisponibile
adifendere il condominioin giudizio.

C'euncaso diesclusione:I'avvoca-
to nominato amministratore non po-
tramai essereillegale solodiunapar-
te deicondomini control’altraocon-
tro il condominio che amministra.
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